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§1 FIRMA

§ 2 SAMFALLIGHETER

§ 3 GRUNDERNA FOR

STADGAR

Sommantrédesdatum

Stadgar fér samféllighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om férvaltning av
samfdlligheter. Lagens bestammelser om forvaltningen skall galla i den mén inte annat
framgédr av dessa stadgar.

Foreningens firma &r

Samfélligheten(erna) skall f&rvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om

FORVALTNINGEN dess (deras) dndamal
§ 4 MEDLEM Medlem i féreningen &r dgare till fastighet eller darmed jamstélld egendom, som har del
i samféllighet upptagen under § 2.
§ 5 STYRELSE Fér féreningen skall finnas en styrelse med séte i . Stenungsunds . . kommun.
sate, sammansdttning
Styrelsen skall bestd av ... 3 .. ledaméter och .. 2 .. suppleanter.

§ 6 STYRELSE
val

Loil-05-0F Férsta gangen val &ger rum skall .1 ledaméater viljas p& endast ett ar.
Rey 2on4-06-4Y . ) o _
N : Stdmman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | dvrigt konstituerar styrelsen
Dawota Nl “y sig sjdlv.

§ 7 STYRELSE
kallelse till
sammmanirdde,
féredragningslista

Kallelse till styrelsesammantréde, vilken skall innehélla uppgift om férekommande Gren-
den skall tillstéllas ledaméterna minst .../ . .. .. dagar fére sammantréadet. Supplean-
terna skall inom samma fid tillstéllas underréttelse om sammantrédet och férekomman-

de drenden. Ledamot, som dr férhindrad att nérvara, skall genast meddela detta till
ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som

ej tjanstgdr i ledamots stdlle har ratt att nérvara vid sammantradet men har ej rostratt.
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§8 Y0 1) ————— Styrelsen &r beslutfér nar kallelse skett i behérig ordning och minst halva antalet sty-

beslutorhet, relseledamater &r nérvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammantrdde anses be-
protokoll hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantradet. Som

styrelsens beslut gdller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika
rostetal avgérs val genom lottning. | andra frégor gdller den mening som bitrddes av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgdras om minst tvé tredjedelar av styrel-
seledaméterna @r nérvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestémmelserna i férsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter dr ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av drende dger anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservatfion skall anmélas fare sammantrédets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid forfall fér ordféranden lett sammantradet.

§ 9 STYRELSE Styrelsen skall
forvalning 1 férvalta sammfélligheten(erna) och féreningens tillgangar,

2 féra redovisning dver féreningens rdkenskaper,

3 fora forteckning dver delagande fastigheter, dessas andelstal och dgare,

4 érligen till ordinarie stdmma avge férvaltningsberdttelse dver féreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om farvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars &r uppdelad pé olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, féra sarskild redovisning fér varje sédan gren,

6 i dvrigt fullgéra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angeldgenheter.

§ 10 REVISION Fér granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pé ordinarie férenings-
stdmma utse

. — revisorer och 1. . suppleanter.

Revisionsberdttelse skall verlémnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie

stdmma.
§ 11 RAKENSKAPS- Fareningens rakenskapsperiod omfattar tiden
PERIOD
oot G B IR s i R S AR B
§ 12 UNDERHALLS- Till féreningens underhdlls- och férnyelsefond skall arligen avsdttas minst
OCH FORNYELSE-
FOND = s o s ... kronor.
§13 g?;ﬂ*ﬂ:os Ordinarie stamma skall arligen hdllas under
febroari Y 5 3t 3
‘f"fu&[’,\eam}‘f _ g T moys. manad pa tid och plats som styrelsen bestammer.
‘I). 1“044_ o r__odq Styrelsen kan nér den finner det erfoderligt utlysa extra stémma. | fréga om med-
R % 7 lemmars rdtt att begdra att extra stamma utlyses géller 47 § 3 st lagen om férvalt-
Kea., 2041~ 06~ 01 ning av samfdlligheter.
Deowl Nedh WY Om stémma skall godkdnna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfélle

att fran det kallelseatgérd vidtagits ta del av debiteringsléngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beléper pé varje medlem och nér betalning skall ske.
Fére ordinarie stdmma skall dessutom forvaltningsberdttelse och revisionsberdttelse
fér den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas fillgénglig
for granskning under samma fid.



§ 14 KALLELSE TILL Kallelse till stémma skall utférdas av styrelsen och ske genom

L

fére sammantradet.

| kallelsen skall anges tid och plats fér stdmman, vilka Grenden som skall f6rekomma
pé stémman och lémnas uppgift om plats dér i § 13 angivna handlingar finns till-

géngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas
. _ -l

kdnne-
dom genom~ ./~ Vagr sy ; - _ eer- ¢

§ 15 MOTIONER Medlem kan genom motion vécka férslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas pé ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

Styrelsen skall bereda angivna mofioner och hélla dem tillgéngliga fér medlemmarna
tillsammans med férvaltningsberdttelsen.

§ 16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdmma skall féljande drenden behandlas:
STAMMA 1 val av ordférande fér stémman

2 val av sekreterare fér stdmman (normalt féreningens sekreterare)
3 val av tva justeringsmdn
4 styrelsens och revisorernas berattelser
5 ansvarsfrihet fér styrelsen
6 framstdllningar fran styrelsen eller motioner frdén medlemmarna
7 ersdttning till styrelsen och revisorerna
8 styrelsens férslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsléngd
9 val av styrelse och styrelseordférande

10 val av revisorer

11 fréga om val av valberedning

12 &vriga fragor

13 meddelande av plats dér stdmmoprotokollet halles fillgéngligt.

Vid extra stdmma skall behandlas Grenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

§ 17 DISPOSITION AY | det fall stémman beslutar om att férdela uppkommet Sverskott skall detta ske efter
AVKASTNING medlemmarnas andelar i samfélligheten(erna.
§ 18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begérs.

Ifréga om omréstning m m gdller 48, 49, 51 och 52 § lagen om férvaltning av sam-
falligheter.

Nér omrstning féretas skall fill protokollet antecknas de omsténdigheter angagende
rostratt, andelstal, ombud m m som har betydelse for bedémandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begér det.
§ 19 FLERA VERKSAM- Skall omréstning ske i fréga som berér flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid

HETSGRENAR tillémpning av huvudtalsmetoden varje medlem en r&st dven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.



Vid tillémpning av andelsmetoden skall i motsvarande fall vaje medlems réstetal fram-
réknas pé foljande sdtt. Forst reduceras medlemmens réstetal inom varje verksam-
hetsgren i forhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet
omréstningen avser. Déarefter sammanldgges de reducerade rostetalen fér varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam fér samfdlligheten
(erna) uigér:

§ 20 PROTOKOLLS- Stémmoprotokollet skall justeras inom tvé veckor efter stémman och darefter héllas
JUSTERING tillgéngligt f6r medlemmarna.
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum pa férsta sidan.

[Sammantridesledare)

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning il lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av samfdllig-
heter.

Till ingressen SFL innehdller tvingande regler fér féreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestdmmelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hdnseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna féar innehdlla avvikelser
frén lagen.

Till § 1 Samféllighetsférenings firma skall innehélla ordet samfdllighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig frén andra hos lansstyrelsen registrerade @nnu bestagende samfdllig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Till § 2 Samféllighetsférenings éndamal &r att férvalta den samféllighet fér vilken den bildats.
Samféllighetsférening fér ej driva verksamhet som &r frammande fér det Gndamél som
samfdélligheten skall tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen omfattar dven fastighet som
féreningen dGger samt medel som influtit vid férséljning.

Alla samfalligheter skall anges vttdmmande och pd ett sadant sétt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfdllighet eller gemensamhetsanlidggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

Till § 3 Samféllighets dndamal kan ha bestémts vid lantmaterifdrrattning och framgér i sé
fall av férrattningshandlingarna. Ar det vid férréttning bestémda Gndamadlet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har négot dndamdl inte féreskrivits vid forrdttning bor
grunderna for férvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot férétt-
ningsavgérande kan komma att underkdnnas vid registreringen.

Till § 4 Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samféllighet och med deléagare
Ggaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) ér dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmarna i samfdéllighetsférening
utgdres av deléigarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet dger motsvarande fillampning pé sadan tomtrétt,
gruva, byggnad eller annan anléggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan att dganderditten tillkommer nagon anses vid lagens
tillampning som fastighetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som férval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller

2 SFL skall vid tillampning av denna lag anses som delégare i fastighetsdgarens
stdlle (3 § SFL).



Till § 5

Till § 6
Till § 8
Tl § 9
Till § 10
Till § 12
Till § 13

Styrelsen for samféllighetsféreningen skall besta av en eller flera ledaméter och ha sitt sate
i den ort dér medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behéver inte vara medlem.

Nar skl dértill foreligger, féar lansstyrelsen forordna att styrelsen skall bestd av flera leda-
méter én som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid fér vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller ér styrelseledamot férhindrad att utéva upp-
draget och &r styrelsen ej @ndé beslutfor, far lansstyrelsen férordna syssloman i sédan
ledamots stdlle. Finns av skal som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tillgd, far syss-

lomannen ensam handha féreningens angelégenheter och féretréda féreningen som sty-
relse (33 § SFL).

Om ej annat féljer av stadgarna eller av féreningsstammobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nar som helst ater-
kallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sédan utsetts skall
anmalas fill lansstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa férhéllanden skall anmalas Hill
lansstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantréide de flesta
rostande férenar sig. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller den
mening som bitrédes av ordféranden.

Forsta stycket géller ef, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjGnstgérande suppleant.
Tredje stycket avser bl a da kontakt tas brevledes eller per telefon.

Styelsen handhar samféllighetens angeldgenheter i verensstdmmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och féreningsstémmobeslut, i den mén beslutet ej strider mot denna lag
(SFL) eller annan férfatining eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angelégenhet i vilken han har ett vésentligt
intresse som strider mot féreningens {36 § SFL).

Styrelsen &r behérig ait faretrdda féreningen i férhdllande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgarna eller féreningsstdmmobeslut éverldta eller séka inteckning i fast egendom
eller uppldta sédan egendom med nyttjonderatt fér langre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 &r endast avsedd fér féreningar med flera samfalligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestdmmelsen anknyter fill 41 §, 42 §, 45§, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rdkenskapsperiod. Eftersom rdkenskapsperiod inte behéver stdmma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av allménna rétisregler féljer att fill revisor inte fér véljas den som ingdtt i styrelsen under
den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avséttning om 0,3 % av anléggningskostnaden
&r bruklig i liknande situationer.

Tiden fér ordinarie stdmma bér bestémmas s langt efter rdkenskapsperiods utgdng att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberdtielse och styrelsen darefter far ta tid
ait kalla till stémma.

Om minst en femtedel av samiliga réstberdttigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstémma skall héllas
och ddrvid anger de drenden som skall behandlas, dligger det styrelsen att inom en vecka



Till § 14
Till § 16
Til§ 17
Til § 18
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Till § 19

Till § 20
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kalla till sédan stémma att héllas sa snart det med iakttagande av féreskriven kallelsetid
kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stimma pa anmdlan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till féreningsstémma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka éren-
den som skall behandlas pa stémman. Underlater styrelsen att utférda kallelse till ordina-
rie féreningsstdmma i enlighet med stadgarnas féreskrifter skall lénsstyrelsen pa anma-
lan av medlem utlysa féreningsstémma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa féreningsstémma lédmna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fatias pa féreningsstamma skall genom styrelsens férsorg féras proto-
koll, vilket skall héllas fillgéngligt for medlemmarna senast tvé veckor efter stdmman {50 §
2 st SFL).

Talan fér féras mot uttaxering (46 § SFL) och stémmobeslut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet &r sddan att den inte ger ekonomiskt &verskott bér bestam-
melsen utgd.

Den som underldtit att i rdtt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarna
men ej utdva rostratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér icke, sjdlv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angeldgenhet, vari han dger ett vasentligt intresse som strider mot féreningens
(48 § SFL).

Innehavare av réttighet i delagarfastighet far ndrvara och yttra sig vid behandling av fra-
ga som rdr hans ratt (48 § SFL).

Réstberdttigad medlem, som &r nérvarande vid féreningsstdmma, har, oavsett om han
dger en eller flera deldgarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | fréga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas réstetal i stéllet berdknas efter delagarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begdr det. Dock far medlems rdstetal ej dverstiga en femtedel
av det sammanlagda réstetalet fér samiliga narvarande réstberdttigade medlemmar (49

§ SFL) (andelstalsmetod).

Medlems réstrétt kan utévas genom ombud. Ombud fér e féretrada mer én en medlem.
Som stdmmans beslut géller den mening fér vilken de flesta résterna avgivits. Vid lika
réstetal avgores val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrédes
av ordféranden. Avvikelse frdn bestémmelserna om ombud kan dock féreskrivas i stad-
garna (49 § SFL).

For beslut att dverléta eller soka inteckning i fast egendom eller uppléta sddan egendom
med nyttjanderétt for langre tid @n fem &r fordras minst tvé tredjedelar av de angivna
résterna, om ej annat féreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning ifrdga om dndring av féreningens stadgar har varje réstberdttigad med-
lem, oavsett om han dger en eller flera delagarfastigheter, en rést. Fér beslut om sadan
dndring fordras minst tvé tredjedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs stréingare vilkor i
stadgarna skall det gélla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens férsorg genast anmdlas for registrering.
Vid anmadlan skall fogas tvé bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet fér ej
tilldmpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angdende innebérden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till § 18.

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkter fér en jamférelse mellan samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar nér det géller intresset och ansvaret fér gemensamma
atgérder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid &r avgjort hur intesset och ansvaret
fér den gemensamma atgdrden é&r att fordela mellan verksamhetsgrenamna finns en norm
for den angivna jamférelsen. Ett sadant avgdrande kan dstadkommas genom att i stad-
garna bestams hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall béras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angéende tillgénglighéllande av protokollet, se kommentaren Till § 16.



